ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte
colective» — intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile
identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in
suprafati de 2953 m?

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective»
- intravilanul atras al municipiului Focsani, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2953 m?, referatul de
aprobare al acestuia inregistrat la nr. 2046/14.01.2026, precum si raportul Directiei
arhitectulut sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr.
2291/14.01.2026;

- avand 1n vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 2037/14.01.2026;

- avand 1n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia
«Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» a domnului
Badiu Costel, in calitate de administrator al societdtii Brodan SRL, inregistrata la
Primaria Municipiului Focsani cu nr. 100996/27.10.2025 si adresa de completare nr.
113201/28.11.2025;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 4 din 22.12.2025,

fundamentat in baza consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si Certificatul de urbanism nr. 1068 din 20.11.2024;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand 1n vedere amendamentul formulat de primarul municipiului Focsani,
dl. Cristi Valentin Misaila;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala

in administratia publicd, republicatd, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Hotararii Guvernului Roméaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Raportul Informarii si Consultdrii Publicului nr.
118777/15.12.2025 privind documentatia «Elaborare PUZ pentru construire
ansamblu de locuinte colective» — intravilanul atras al municipiului Foscani, pe
terenurile identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610,
in suprafatd de 2953 m?, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.2 Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire
ansamblu de locuinte colective» — intravilanul atras al municipiului Foscani, pe
terenurile identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610,
in suprafatd de 2953 m?, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la data
hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de
Urbanism), nr. 4 (Plan incadrarea in zond), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.), nr. 6
(Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan ilustare
urband), nr. 9 (Plan ilustrare urband propunere volumetricd), nr. 10 (Plan retele
edilitare), nr. 11 (Circulatia juridicd), nr. 12 (Etapizarea investitiei),), care fac parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii, cu

respectarea anexei 2 din H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind ”Reactualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Focsani.

Artd4. Nu se vor putea prelua in administrarea Municipiului Focsani
drumurile dezvoltate in urma lotizarii si dezvoltarii imobiliare fard ca acestea sa fie
aduse la stadiul de asfalt si sd aiba toate utilitatile subternare (apa, canalizare, gaze,
internet, energie electrica, inclusiv iluminat public stradal).

Art.5 Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan incadrare in
zond), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.), nr. 6 (Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan
reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan ilustrare urbana), nr. 9 (Pan ilustrare urbana
propunere volumetricd), nr. 10 (Plan retele edilitare), nr. 11 (Circulatia juridicd) nr.
12 (Etapizarea investitiei), Primdria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va
transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic



Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» in vederea
inregistrarii reglementarilor aprobate, cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea.

Art.6 Prezenta hotdrare va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publicd locald domnului Badiu Costel, in calitate de administrator al
S.C. Brodan S.R.L, Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Vrancea,
compartimentelor si Primarului municipiului Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin Serviciul de impozite si taxe locale, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ADRIAN NICOLAE VULPOIU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Fogsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 13 martie 2026
Nr. 99
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ROMANIA ANEXA /
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA 21{. DN

Nr. 118777/ 15.12.20258

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI] PUBLICULUI
privind documentatia
Plan Urbanistic Zonal
"Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locninte colective”
Municipiul Focgani, intravilanul atras al municipinlu Focsani, pe terenurile identificate cu
numerele cadastrale: 68603, 686(14, 68606, 68609, 68610, in suprafafd de 2953 m?

Avéand in vedere solicitarea facutd de citre domnul Badiu Costel, in calitate de
administrator al societatii Brodan SRL, beneficiar al documentatiei “Elaborare PUZ
pentru construire ansamblu de locuinte colectivZZpe terenurile identificate cu numerele
cadastrale: 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafaid de 2953 m?, s-a procedat la
informarea i consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului
dezvoltdrii regionale i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotdrérii Consiliului Local nr.
239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism din municipiul Focsani.

in vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul
de urbanism nr. 1068 din 20.11.2024, cu scopul: “Elaborare PUZ pentru construire
ansamblu de locuinte colectiv®”, in baza ciruia a fost demarata procedura de informare a
publicului asupra intenfiei de claborare a planului urbanistic menionat §i de oblinere a
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism mentionat.

Beneficiarul a depus la Primaria Municipiului Focgani sclicitare de afisare panou
I, solicitare inregistratd sub nr. 116661/10.12.2024 cit si anunful de consultare a
publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicu] asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panocu 2), solicitare inregistrata sub
nr. 76103/21.08.2025. S-a procedat la afisarea la avizierul Primariei municipiului
Focgani §i s-a ficut publicarea pe website-ul Primariei municipiului Focsani solicitata
prin referatele interne nr. 118288/16.12.2024 si nr. 77475/26.08.2025. Astfel aceste
tipuri de afisaje - la avizier gi pe websile — au fost afisate in perioada 18.,12.2024 -
17.01.2025 (model panou 1) 5i 27.08.2025 ~ 26.09.2025 (model panou 2) adici minimum
25 de zile calendaristice. Precizim ca ambele anunfuri-panouri ay fost afisate in
conformitate cu prevederile legale.

Prin grija i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea
st consultarea publicului cu privire la existenja lucrdrii P.U.Z. prin afisarea a dou’

8ir. Cuza Viod3, nr. 60, Focgani - 620034, Judetul Vrancea
Tel 0237 236 000; Fax; 0237 218 Y00

FOCSAN) E-mail primarie@@iocsantinfo Web: www incseniinfo




BOMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOUSANI
Direciia Arhitect sef-

- Compartimentu! PUG/PUZ/IPUD

panouri publicitare de tipul panou 1 i panou 2, la terenul carte a generat lucrarea
PUZ, in locuri vizibile pe teritorin) zonei studiate; momentu afisajului a fost
13.12.2024 (model 1) si 25.08.2025 (model 2) iar perioada afigérii a fost 13.12.2024
06.01.2025 (panow 1) i 25.08.2025 - 18.09.2025 (panou 2} adici intr-o durata de
minimum 25 de zile calendaristice.

in perioada 18.12.2024 ~ 15,12.2025, pe website-ul Primériei Focsani, la
secqiunea Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatdl lucrarea preliminara denumiia
“Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinge colective™.

Anunim prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ci
procesul de informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursi toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea
publicului, pentru panou model | §i 2. Prin adresele nr. 118324/ 16.12.2024,
118340/16.12.2024, 118411/16.12.2024 an fost informati vecinii adiacenyi asupra
intentiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal mentionat mai sus. Prim#ria comunei
Vénatori transmite prin adresa nr. 12739/23.12.2025, faptu] i este de acord cu intentia
de la elaborare a documentatici menfionate cu conditia ca lucrdrile efectnate sa
respecte conditiile din adresa mentionata.

Publicul interesat a avut ocazia s& consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focgani - Directia Arhitectului $ef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD,

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipinlui Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informérii si
Consultdrii Publicului.

Totodatd, fundamentdm prin prezentul Raport al Informarii st Consultarii
Publiculul analizarea documentatiei a respectivelui P.U.Z., propunédndu-l spre
aprobare.

SECRETAR GENERAL,
Marta Carmen Ghiugi

INTOCMIT,

Ramona ivan
.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI

MARTA CARMEN UTA

L}

Ao
ot

© Str. m;é"‘vj_ Vi, 6 'afggan'{f-.'ﬁzo_ééa, Jude(ul Vrancea
Tel. 0237 238 000, Fax: 0431276 700
rocsany  Email pimaris@iocsaniink Web: www.focsan) info




2

ROMANIA ANEXA LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. ¢ DIN
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSHIUL L.OCAL

Plan de actiune pentru implementare
investitii lor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. Date de recuncagtere a documentatiei :

Denumire proiect:

Beneficiari;

Proiectanti:

Amplasament:

Nr. proiect:

Faza:

Data eiaborarii:

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

$.C. BRODAN S.R.L. PRIN BADIU COSTEL.

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLORIN MANDRU
SC ADIMAR ARH STUDIO SRL

Municipiul Focsgani , strada DC - CF 52529
si Cale de acces CF 68612, sau identificat prin
CF 68604, 68603, 68606, 68609, 68610 nr. topograflc

T-42 , P-186/4, nr.cad. 6B604, 68603, 68606, 68609, 68610 ,
jud.Vrancea.

01/2025

Plan Urbanistic Zonal

IUNIE 2025




P AR APREGTLIDI

CABAND ARIITELTLRA

% F“??QME FLOJRIN MANDRL
f §§ %j Sediv:Foosanl sty Plata Unirit Sediu Focsani.strMare a Lnitii
nr.264, Vi

apre studic

ne.1-2 - Hoiel Unirea
CUl: RO44338136
Teleforn0762.474 473 i

CIF: 22382653
Teleforu(744.600.362

A—

h2.

heltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare

obiectivului:

- cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare
a obiectivului Tn baza unui proiect de specialitate;

- cheltuieli pentru refeie electrice in baza unui
preiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitéd de administratorul de retele;

- cheituieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorul de retele;

- cheltuieli pentru refele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitd de administratoru) de refele;

- cheituleli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilits de
administratorul de retele;

Suportate de citre
investitori privati

b3.

Cheltuieli pentru investitia de baza:
- Constructii ¢i instalatii
- Dotari

Suportate de cétre
investitori privati

bd.  jAlte cheltuiel:

- Organizare de santier

- Comisioane, taxe

- Cheituieli diverse si neprevizute

Suportate de catre
investitori privati

D. Etapizarea realizarii investitiilor

In functie de interesele beneficiaruiui se pot realiza una sau mai multe constructii, in etape
diferite.

+ Intocmirea si aprobarea PUZ

« obtlinerea autorizatiilor de construire pentru investifiile preconizate ;
realizarea refelelor ediiitare In baza unor proiecte de specialitate :

*  amenajarea accesulul;

« realizarea investitiei, finalizald prin receptji;

+ intabularea constructiei /constructiitor;

VERIFIC;
arh. Flogi*

P o NI
AR AT

T sesaomaiNTE DESEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
“ADRIAN NJCOEAY M (LPOIU SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIGLUL FOCSANE

EN GHIUTA

¢

MARTAC
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ROMANIA ANEXA IA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. 7J DIN
MUNICIPIUL FOCSANI s JE

CONSILIUL 1LLOCAL

REGULAMENT LOCAL DE URBARNISM (R.L.U.J} AFERERNT P.U.Z,
DENUMIREA LUCRARIL ELABORARE P.U.Z. ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

AMPLASAMENT : Municipiul Focsani , strada DC - CF 52529 si Cale de acces CF 68612, sau
identificat prin CF 68604, 68603, 68606, 68609, 68610 nr. Topografic T-42 , P-186/4, nr.cad.
68604, 88603, 686086, 68608, 68610 |, jud. Vrancea

I DISPOZITH GENERALE

1. Rolul regulamentutui local de urbanism

1.1. Regulameniu! local de urbanism (R.1L.U ) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructilor pe intreg teritoriuf studiat.
Prescripfille cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii la
autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectui P.U Z.

1.2, Prezeniul requlament local de urbanism expliciteazad si detaliazd prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al adminisiratiei plublice
locale odatd cu aprobarea lui.

1.4. Dupad aprobarea documentatiei P.U.Z, RL.U. aferent devine baza legalad care

reglementeazd modul de construire din zona.

2. Baza legala a elabordrii
2.1. La baza elabordri Regulamentului Local de Urbanism afereni Planutui Urbanistic

Zonal stau umétoarele:
® Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicata.

*  Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului si urbanismului, modificata.
¢ H.G. 525/1896 privind aprobarea Regulameniului General de Urbanism.

® Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicata.

®  Codul Civil.

¢ Ghidul privind metodofogia de elaborare $i continutud cadru al P.UZ. - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul M.L.P A T. Nr. 179/N/16.08 2000.

¢ Ghidui privind elaborarea si aprobarea Regulamentetor iocale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinu! M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04 2000.

* O.MS. 119/2014 completat de O.M.S. 984/2018.

€ Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.

¢ Ridicare topografica pentru zona studiata.

¢ Studiut geotehnic.




g
cpre studic

-

REGULAMENT LOCAL DE URBANISHM (R.L.U.) AFERENT P.U.Z,
HENUMIREA LUCRARIL ELABORARE P.U.2. ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

ANSAMBLUY LOCUINTE COLECTIVE

AMPLASAMENT :  Municipiul Focsani, strada DC - CF 52529 si Cale de acces CF 688612, sau
identificat prin CF 68604, 68603, 686086, 68609, 68610 nr Topografic T-42 , P-186/4, nr.cad.
68604, 68603, 686086, 68609, 68610 , jud Vrancea

I DES?@Z!T?E GENERALE

1. Rolul regulamentului focal de urbanism

1.1 Regulamentul local de urbanism {R.L.U.)aferent P.U Z. cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenuritor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat
Prescriptiile cuprinse n prezentul Regulament (permisiuni $i restrictii) sunt obligatorii la
autorizarea execuldrii constructiilor in limitele teritoriului ce face obigetyl P.UZ

1.2. Prezentu! reguiament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
Caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zanal.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie acl de autoritate al administratiei ptublice

locale odata cu aprobarea lui
1.4. Dupa aprobarea documentatiei P.U.Z., R.L.U. aferent devine baza legald care

reglementeaza modul de construire din Zona,

2. Baza legala a elaborarii
2.1, La baza elaborarii Regulamentutui Local de Urbanism aferent Planuiui Urbanistic

Zonal stau umatoarele:
® Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiitor, republicata,

® Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui st urbanismului, modificata.
¢ H.G. 525/1986 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

® lLegea fondului funciar Nr. 1 8/1991, republicata.

¢ Codul Civil.

® Ghidu! privind fetodologia de efaborare si continutul cadru al P U.2. - indicativ GM-010-
2000 aprobat prin Ordinul M.L P A.T. N1 179/N/16.08.2000.

® Ghidul privind elaborarea $i aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-
007-2000 aprobat prin Ordinul ML.P.AT. Ni. 21/N/10.04.2000.

¢ OMS. 1192014 completat de O.M.S. 994/2018.

® Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normeior metodologice de aplicare a Legii Nr.
350/2001.

® Ridicare lopografica pentru zona studiats.

®  Studiul geotehnic.
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3. Bomeniul de aplicare
3.1. Regulamenlul Local de Urbanism se aplicd in aulorizarea si realizares {uturor

constructilor amplasate in zona studiala prin P U2,
Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afld in Municipiu! Focsani |

strada DC - CF 52529 si Cale de acces CF 68612, sau identificat prin CF 68604, 68603, 68606,
88608, 68610 ni. Topografic T-42 | P-186/4, nt cad. 68604, 68603, 58606, 68609, 68610 ,

jud.Vrancea,
3.2. Ptanul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentut Local de Urbanism aferent cuprind

norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiitor, zona locuinte colective - LC | in
limitele:

- NORD - DC 143 ~ drum comunal
-8UD - nr.cad 73345 si nr.cad 68601
-EST - cale de acces nr.cad 68612
- VEST - cale de acces nr.cad 68612

Limita zonei studiate este figuratd in plansa Reglementdri urbanistice a Planului Urbanistic

Zonai.
Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categorile de activitate propuse si

este evidentiatd In plansa Reglementari urbanistice, pe baza acestei zonificdr s-au stabilit
conditile de amplasare si de conformare ale constructiilor.

in perimetrul amplasamentului studiat este reglemeniata functiunea de locuinte colective
(LC)

Prevederite prezentului regulament se aplica fiecarei parcele precum si pe loturile rezultate
in urma uner posibile unificari sau dezmembrari.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR,

4. Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediuiui si protejarea partimoniului natural

si construit
1. Aulorizarea si executarea constructiifor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului

naturat (al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic, precum si refacerea cadrului
natural.
2. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere posibilitatea existenie! in sol a
unor repere arheologice. In cazul In care pe parcursul fucrdrilor se descopera vestigii

arheologice, constructorut este obligat s& sisteze lucrarile, sa ia masuri de paza si s& anunte
emitentul auforizatiel. Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organelor de

specialitate.

3. Terenurile nu sunt incluse in listele monumentealor istorice si f say ale ariilor ori a zona de
proteclie a acestora.

4. Aspeciul exterior al cladirilor.
Constructile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului vecinatatilor siturilor, peisajelor

naturale sau urbane prin situare, arhitectura, dimensiuni $i aspect exterior. Faladele laterale si
posterioare ale cladirilor trebuie tratate ia acetasi nivel calitativ ca cele principale si in armonie cu

acesleg.
Imprejmuirite vor trebui s& paricipe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
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matenalelor, il si prin calilstea sxeculiel Spre spatlivi public aliniamentu! poate i inchis pe toata
lungimea sa prin Imprejmuire insa nu esie obligatorie realizares imprejmuirii epre spatict public.

Imprejmuirile onentate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80
emo§l o parte transparentd. realizatd din grilaj melalic sau intr-un sistem similar care penmiile
vizibilitatea In ambele directii $i patrunderea vegeiatiei,

Inaltimea maxima a imprejmuiritor va fi de 2,2 m. Imprejruirile vor putes fi dublate de garduri
vii. Imprejmuirile Spre parcelele vecine vor avea maximum 220 m ingltime si vor fi de tip
fransparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiory)

parcelei.
Tratamentul arhifectural al impreimuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcels.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor execula din maleriale adecvate folosin{ei
propuse si in concordania slilistica cu caracteru arhitectural al zonei in care se amplaseazi.

Aulorizarea si executarea construcillor va avea In vedere pastrarea calitalii mediului natural si
&l echiilibrului ecologic.

5. Reguii cu privire la siguranta constructiilor si Ja aprarea interesului public
1. Siguranta in constructii
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in condilile respectdrii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele considerate
ca prioritare fard ca enumerarea sa fi imitativa:
- Legea nr. 50/1991 cu modificirile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Aulorizatiei
de Constructii;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
- HG nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor,

a executiei lucrérilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT
ni. 77/N/19396:

Proiectele care insolesc cererea pentru autorizarea unor iucrari de consiruciii vor cuprinde
toate elementele necesare in care s3 fie specificate masurile luale pentru asigurarea conditiifor

de siguranta privind realizarea $i expioatarea constructiilor,

2. Amplasarea constructiilor noi cu funcliune de locuire si servicii se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fata de céile de circulatie, in functie de intensitatea traficului si

categoria strazii.

3. Executerea lucrariior de construire in zonele de servitute si de protectie ale traseelor de
alimentare cu energie elecirics, gaze naturale, apa, ale reteleior de canalizare, de comunicatie si
a altor asemenea réfele de infrasfructurd este interzisa. Autorizalia de Construire se va emite dupa
obinerea avizelor de amplasament eliberate de detinatorii de gospodarii. Executia propriu-zis3 va
incepe dupi eliberarea completd a amplasamentului si protejarea zonei santierului,

4. Procentul de ocupare a terenuiui.
Autorizerea executarii constructiiler se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s&

nu depdseasca limita superioars stabilita in aliniatele de mai jos. Procentui maxim de ocupare a

ferenuiui este de:
- LC ~zona locuinte colective POT e 35.00%




5. Coeficientul de ocupare a terenului
Autorizarea execulsiii constructilor se va face cy conditia nedepasiii limitel supericare a
coeficientuiul de ulilizare a terenulyi stabiltd in aliniatele de mai jos. Coeficlentu! maxim de
otupare a lerenului esie de

- LC ~zona locuinte colective CUTmau= 0.72

6. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatori
1. Orieniarea fatd de punctele cardinale.
Zona L.C - jacuinte colective
Amplasarea cldirilor destinate lecuintelor trebuie s3 asigure Insorirea acestora pe o duratd
de minimum 1.1 /2 ore ia soistitiul de iarma, a Incaperilor de focuit din cladire si din locuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd cé distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egald cu Inadltimea cladirii celei mai fnalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. ( 1) art.2 din OMS
119/2014.
2. Amplasarea fats de aliniament,

Zona LC - focuinte colective
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Cladirile propuse se vor

amplasa cu refragere in aliniamentui propus prin documentatie, cu conditia respectirii zonelor de
proteciie a drumurilor si refelelor, delimitate conform iegii. ;
-4.00 m - fata de limita de proprietate cu drumul DC 143

- 12.20m ~ fata de axu! drumulyi DC 143
~4.00 m ~ fata de limita de proprietate — fatura estica—calea de acces 68612
- 4.00m - fata de limita de proprietate~latura vestica--cales de acces 68612

Se pol ampiasa in afara zonei edificabile urmatoareie tipuri de constructii
¢ alei pietonale si carosabile;
* spatii verzi :
® loc de joaca pentru copii :
* imprejmuiri si casa poarta {maxim parter);
¢ cladiri si instalatii edilitare,
* parcaje;

3. Asigurarea compatibilitatii functiuniior
Se pot amplasa mai mulle constructi’cladiri pe aceeasi parcels, cu condilia asigurarii

compatibilitatii functiunilor.

4. Amplasarea cladirilor unele in raport cu aitele pe aceeasi parceta.
Amplasarea cladirilor pe parceld se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu

posibilitalea retragerii fal3 de aceasta, panial sau tota!
Prevederile privind incadrarea in limita construibitd se aplica intreguiui fo! sau loturilor rezuitate

in urma unor posibile dezmembriri sau unificari,




fo

5. Amplassrea cladinilor in report cu limitele separatoare ale parcelel

Zona LC - [ocuinte coleetive

Distanta de ta o cladire pana la limita separatoare a parcelelor - min 2,00 m - fatura sudica —
nr.cad. 73345 si BEBO T

Autorizarea executéri consiructillor se face in conditiile fespectant . Codului Civil , O M S ar
118/2014, completat prin O S. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei si al normelor P.S | - se vor respecta distantele
de sigurantd inire ciddiri (Constructii propuse) , conform Normativului P 118.

6. Amplasarea ci&dirilor In raport cu cdile de circulatie.
6.1 In sensul prezentulyi regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

sigurania si fasiile de protectie.

6.2 In zona drumului public se pol avloriza, cu avizul conform a! organeler de specialitate gle
administratiei publice:
* construclii gi instalalii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de
exploatare;
»  parcaje;
* conducte de alimentare cu aps si de canalizare, refele termice, electrice, de

_ telecomunicatii si infrastucturi ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
8.3 In zonele de siguranta si de protectie a infrastructurilor de tra nsport de interes public, precum

Distanta minim& de amplasare a oricarei ciddiri fata limita de proprietate a drumului public va
1i 4.00 m - fata de caile de acces existente si 4.00m fata de limita de proprietate cu drumui
comunal DC143 , respectiv 12.20m - fata de axui drumului DC 143,

7. Reguli cu privire la circulatii si asigurarea acceselor obligatorii

1. Qrice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor §i protectiei
civile. Vior fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevézute in Normativul P

118.

2. Accesele pietonale trebuie prevazute peniru ioate constructiile si amenajarile de orice fel
Zonarea functionald a teritoriului trebuie & asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor §i caracterului urbanistic al

zonei.

3. Executarea sirizilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face fespectdndu-se prevederife
tehnice de executie din normative si standarde.

4. Racordarea circulatilor  din  incinta  Ia drumurile  publice va respecta gabaritu)
autovehiculelor de transport $i distributie necesare functiunii.

8. Reguli cu privire ia echiparea edilitara

1. 8e vor respecta prevederile Regulamentului General de Utbanism care au ca 5COp
cresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edifitare a noflor
constructii, conform prevederilor art. 28 din R G U, corelate cu celelalie articole ale R G U




¢ Racordares ia relelele tehnico ediliare existente

Autorizarea execuldrii constructitor va fi permisd numai in ca .
racord la refelele existente, prin extindert de retele de fa operaiori existenti in Z0na &i conform
avizglor/acorduriler de principiu emise de catre: CUF DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA g

BISTRIGAZ |

zul existentei posibilitali de

3. Realizarea de retele tehnico - edilifare,
Extinderile de retele publice sau miririte de Capaciiate a reteleior edilitare publice se realizeaza

de investitor say bereficiar, partiat sau in intregime, dupd caz. Lucrarile de racordare si de
bransare la reteaua publicd se suponts in intregime de investitor say beneficiar.

4. Relelele de afimentare $i racordurile la retelele electrice, de aps, de Canalizare, de gaze
naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

5. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare pubiice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurifor pentru constructii
1. Pentiu a fi construibil, un teren trebuie si fie accesibit printr-un drum public, avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigenlele de secwrilate, apdrarea conira incendiilor

§i protectiei civile.

2. Autorizarea executarii constructiitor se face cuy respectarea prevederilor arlicolelor priving
oCuparea terenului din R.G.U.

3. Parceleie se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentulu reguiament
se aplica Intreguiui ot sau loturilor rezultate In urma unor posibile unificari sau dezmembrari

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
1. Parcarea vehiculelor aferente utilizérit constructiitor trebuie asiguratd in spatii
private, in afara domeniului public.Parcarile vor respecla prevederile PUG 2024 Focsani . pentry

zona de locuinte colective mici - LC -
-minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mica de 100 mp

-minimum doua loc de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mare de 100 mp
2. Suprafata spatiilor verzi $i plantate se va stabili in corelare cu normele de igiens si protectia
mediutui. Se va fine seama de marimea si functiunea dominanta a zonei in care este amplasata

constructia.

3. Sevatrala ca spatiu verde - incinta = minim 30 % din supratfata totald a zonei de locuinte
colective LC ~ adica 887 mp .

4. Se vor amenaja planiatii de protectie, in special de-a lungu! cailor de circulatie publice,

3. Pe spatiile verzi se Pot amplasa alei pietonale, mobiiier urban, amenajari pentry sport, joc
si odihnd, constructii pentry expozitii $i activitdfi culturale constructii usoare cu caracter provizoriy
pentru activitafi de comert si alimentalie publica, grupuri sanitare, spatii pentry intrefinere = maxim
10,00% din suprafata totald a spatiului verde.

Pe spatille verzi se pot amplasa retele, constructii si amenajari edifitare necesare
funcionarii investitiilor
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6, fmprejmuirife Vor trebui si participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor, c4t $i prin calitatea execuliei. Spre spatiul public aliniamentul poate fi Inchis pe toata
lungimea sa prin imprejmuire, insa ny esle obligatorie realizarea imprejmuirii spre spatiul public,

mprejmuirile orientate Spre spatiul public vor avea un soclu opac cu naltimea maxima de 80
cm $i 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

i'né!;imea maxima a imprejmuirilor va fide 2,2 m. Fmprejmuirile Vor putea fi dublate de garduri
vii. Imprejmuirile Spre parcelele vecine vor aves maximum 2,20 m indlfime si vor fi ge tip

lil. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone gi subzone functionale
Zona propusa va avea functiunea de | ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LC, stabilita conform

cerintelor documentatiei si evidentd in plansa de Reglementari Urbanistice din PUZ.

* LC ~ZONA LOCUINTE COLECTIVE

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE sj
SUBZONE FUNCTIONALE

Reglementariie specifice pentru fiecare zona functionald se subordoneazs prevederilor din
Regulamentul Generai de Urbanism,

LC - ZONA LOCUINTE COLECTIVE

1. GENERALITAT
Art. 1. Functiunea dominants a zone;: Functiunea dominanta Propusa pentru zona este cea

rezidentiala — ZONA LOCUINTE COLECTIVE - L.C
UTILIZARE F UNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI

Art. 2 Utilizari admise:

* locuinte colective $i semicolective medii cu maxim P+3E niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu {cuplat say izolat)

¢ echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

¢ scuaruri si gradini publice: constructii aferente echipari tehnico-ediitare:

¢ amenajari aferente locuintelor: ¢ii de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii
plantate, locuri de joac3 pentru copil, amenajari de sport pentru fineret, Imprejmuiri;micro-
obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de mici
dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermald, pompe de caldyra de
dimensiuni mici: toate aceste obiective vor fi servi exclusiv proprietateg pe care sunt
amplasate;

° platforme de depozitare selectiva a gunoiulyi menajer, conform legisiatiei in vigoare din
domeniu. Platforme rutiere pentru accesul ia subsol si cele destinate circulatiilor de pe

parcela,
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Art. 3. Utilizari admise cu condititionari.
La parterul imobileior se admit urmatoarele categorii functionale:

¢ functiuni; birouri,comen, servicii profesionale $i mici activitdi manufacturiere, sub conditia
ca suprafata acestora sa nu genereze transporturi grele, s nu fie poluante, s& nu aiba
program prefungit peste orele 22:00 $i sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentry
depozitare si productie; sa beneficieze de locuri de parcare a autoturismelor in conditiile

prescrise de prezentul RLU;

¢ invatamant prescolara ¢reésa-gradinita, spatii administrative:
Art. 4, Utifizari interzise:
® Este interzisa amplasarea unitatiilor industriale.
¢ Este interzisa orice activitate generatoare de zgomot, noxe si trafic greu.
¢ Construirea de abatoare, ferme zootehnice,depozite de deseuri

© Este interzisa amplasarea constructiilor pentry cresterea animaielor.

3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5. Caracteristicile parcelelor : suprafete , forme, dimensiuni:

Cele 5 terenuri se vor unifica — suprafata rezultata fiind de 2953,00mp pentru zona de
locuinte colective - LG

Art. 6. Amplasarea cladirilor fala de aliniament
Aliniamentut este fimita dintre domeniul public si domeniul privat. Cladirile propuse se vor
amplasa cu retragere in aliniamentul propus prin documentatie, cu conditia respectarii
zonelor de protectie a drumurilor $i retelelor, delimitate conform legii. ;

- 4.00 m ~ fata de limita de proprietate cu drumul DC 143

- 12.20m ~ fata de axu! drumuiui DC 143
- 4.00 m - fata de limita de proprietate — latura estica—calea de acces 68612
- 4.00m - fala de limita de proprietate—latura vestica—calea de acces 68612

Se pot amplasa in afara zonei edificabile urmatoarele tipuri de constructii:
® alei pietonale si carosabile;

® spatii verzi -




® loc de josca pentry copli ;

® imprejmuir si casa poanté (maxim panter);
¢ cladiri si nstalalii edilifare
® parcaje;
Art. 7. Amplasarea cladirilor fata de fimitele laterale si posterioare ale parcelelor

Distania de la ¢ cladire P&na la limifa separatoare a parceieior - min 2.00 m - latura sudica -
nr.cad.73345 s 88801,

Autorizarea executarii constructiiior se face in conditiile respectarii , Codului Civil . OM.S nr.
119/2014, completat prin OM.S. 984/2018 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de via{d aj populatiei si al normelor .S J - $€ vorrespecta distantele
de sigurania intre cladiri (constructii propuse) , conform Normativului P 118.

Art. 8. Amplasarea clidirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld
Amplasarea cladirilor pe parceld se va face in fimita zonei de implantare a constructiilor, cu
posibilitatea retragerii fata de aceasta, partial sau tolal.
Prevederile privind incadrarea in limita construibils se aplica intregului Jot sau loturilor rezultate
i urma unor posibile dezmembréri sau unificari

Art. 8. Circulatii , accesuri
COrice constructie trebuie s fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile

necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectie
civile. Vor fi respectate céiie de nterventie pentry masinile de pompier prevazute in Normativul P

118,
Accesele pietonale trebuie previzuie pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel
Zonarea funclionald a teritoriujui trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
Carcsabile, accese pietonale st parcaje, corespunzitor functiunilor si caracterului urbanistic a)
zonei.
Racordarea circulafiiior din incinta Ia drumurile publice va respecta gabaritul
atitovehiculelor de transport si distribufie necesare functiunii,
Art. 10. Stationarea autovehiculelor

Parcarea vehiculelor aferente utilizarii constructiflor trebuie asiguraté in spatii private. in

afara domeniuiyi public

Parcajele se vor efectua in interiorul proprietatii | conform Anexei 2 din PUG Foesani |

pentru locuinte colective
-minimum un loc de parcare pentiu cladiri cu aria utita mai mica de 100 mp

-minimum doua loc de parcare pentiu cladiri cu aria utita mai mare de 100 mp

Art. 11, Inaltimea maxima admisa
Himes = 15,00m




Art. 12, Regimud de inaltime a cladirilor
Regimul maxim de inéllime admis este P+3F

Art. 13. Aspectul exterior al cladirilor
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracieryi programului (locuire).

Se inferzice realizarea de pastlise arhitecturale sau imitarea stituritor istorice. Volumetria va
fi echilibrata, specifica programului de locuit. Acoperisurile vor fi de tip terasa sau sarpanta cu

forme simple. Cornisele vor fi de tip urban.
Cladirite vor respecta regulamentul cromatic | aprobat prin HCL nr 469/28.11.2018.

Arl, 14, Conditii de echipare edilitara
Zona va fi echipata edititar complet ca preconditie a autorizarii constructiitor de orice fel.

Art. 15, Spatii libere si plantate
Suprafafa spatiilor verzi $i plantate se va stabili in corelare oy normele de igiend si protectia

mediului. Se va tine seama de marimea $i functiunea dominanta a zonei in care este amplasata

constructia.
Se va trata ca spaliu verde -~ incinta = minim 30 % din suprafata totals a zonei de locuinte

colective LC ~ adica 887 mp

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor de circulatie publice.

Fe spaliile verzi se pot amplasa alej pietonale, mobilier urban, amenajsri pentru spori, joc i
odihnad, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriy
pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentry intretinere = maxim
10.00% din suprafata tolala a spatiului verde.

Pe spatiile verzi se pot amplasa retele, constiuctii i amenajari edilitare necesare functionar

investitiilor.

Art. 16, Imprejmuiri

vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
Indltimea maxima a imprejmuirifor va fide 2.2 m, fmprejmuiriie vor putea fi dublate de garduri

vii. Imprejmuirile $pre parceiele vecine vor avea maximum 2,20 m indllime si vor fi de lip

transparent sau opac. Portile Imprajmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre inleriorul

parcelej.
Tratamentui arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladiritor aflate pe parceis.
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£rt 17, Procentul maxim de ocupare & terenulul (FOT)
POT - Procentul de ocupare a terenulul maxim admis este de 35,00%,

Art, 18, Coeficientdl maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT - Coeficientul de utilizare a terenului va fi 0,72,

iV, G%iT&Tf TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teriloriald de referintd (UL.T R} esle o reprezentare conventionala a unui teritoriy
avénd o functiune predominants, omogenitate functionald, caracteristici morofogice unitare, find
delimitat prin limite fizice existente in teren (imite de proprietate, ape, strizi, etc.)

Limitele U.T.R.-uritor si zonificarea functionald din cadrul acestora se regésesc in
plansele desenate care fac parte integrant din prezentul Regulament.

V. CONCLLZH

Solutia urbanisticd adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI FOCSANI si fine conl de prevederile planurilor urbanistice

aprobate in zona.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN NMICOLAFE VULPOIU SECRETARUL GENERAL AL
7 MUNICIFIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN UTA

P
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Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad. 68610,
V. 68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN
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A PROFIL TRANSVERSAL TIP

P U Z PLAN URBANISTIC o | ]
ZONAL . . _ E " FROFIL Z-1 PROFIL3-1

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE 11.00m ] e
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad. 68610,
68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN

U2 | PLAN SITUATIE EXISTENTA e :
- o= - -L-ﬁ-”——r-- _“\‘ /‘/

PROPRIETATE PARTICULARA »

LIMITA ZONEI STUDIATE |
TEREN CE A GENERAT PUZ |

LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F. |
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE LI/d - conform PUG

LOCUINTE INDIVIDUALE - in execulle | proces de aulorizare

SPATII COMERCIALE - in exscutie / autorizat
CIRCULATII - CAROSABII

A

ROMANIA ANEXA © L
CIRCULATH PIETONALE JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR.
SPATH VERZ) MUNICIPIUL FOCSANI ;
CONSILIUL LOCAL

r - T -
SPATH VERZI PUBLICE

TEREN CE A GENERAT Puc « iN £UNA LI/D « CONTOIM PUts 2UZ4

RETEA DE DISTRIBUTIE APAPUBLICA

RETEA EXISTENTA CANALIZARE
PUBLICA APE PLUVIALE

RETEA EXISTENTA DE CANALIZARE APE
UZATE MENAJERE PUBLICE

RETEA EXISTENTA ENERGIE ELECTRICA
SUBTERANA PUBLICA

RETEA GAZE NATURALE - PUBLICA
RETEA DE DISTRIBUTIE APA- PROPUSA
RETEA DE CANALIZARE APE PLUVIALE - PROPUSA
RETEA DE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE - PROPUSA
)& : \\ RETEA ENERGIE ELECTRICA SUBTERANA - PROPUSA
' VTR NN RETEA GAZE NATURALE - PROPUSA
INVENTAR DE COORDONATE
STEREO 70
TEREN STUDIAT
Y X
672791.303471436.138
672809.235|471433.633
672836,203| 471420.854
672834.367| 471416.063
672814.748(471396.754
672800.494 | 471382.725
672786.239| 471368.696
672770.977|471384.182
672755.016| 471400.398
672769.271|471414.427
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REGLEMENTARI EXISTENTE conform PUG 2024 BILANT SUPRAFETE
. Suprafata totala teren - ce a generat PUZ = 2.853,00 m?

Zona L1.d - locuinte individuale cu regim mic de inaltime Suprafata teren NC 68603 = 455,00 m?

(P/P+1E+M) situate in zone neconstruite Suprafata teren NC 68604 = 435,00 m? ’

POT maxim 40 %; Suprafata teren NC 68606 = 435,00 m?

v ' .C.B RL P
CUT maxim : - 0.60 Siiprafata teren NC 68609 = 798,00 m? et
= 2 p—— -
Regim maxim de inaltime : P+1E+M Suprafata teren NC 68610 = 830,00 m ELABORATOR! s fuprotect: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
m.m:m.u LOCUINTE COLECTIVE :-;-1

resa: Intraviian mun. 68603 68604 6BBDG,58605,68610, b

: max cornisa -1:.%% m SEF PROIECT | ARH. FLORIN MANDRU DC - CF san:mmm CF 68612 ,T-42,P-186/4 jud \rancea

mAX cosma- IS M PROIECTAT | ARH. FLORIN MANDRU o Rariaa nrt
- g PLAN SITUATIE EXISTENTA vz




! ' ] = BILANT TERITORIAL - LC - ZONA LOCUINTE COLECTIVE PROFIL TRANSVERSAL TIP LEGERDA
PlJZ  PLANURBANISTIC N 051 o
ZONAL [Temnsaics | aossoo] oo | om | own | @ e ce  GENERAT Pz
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE a5 15 T ek 5] LMITA OE PROPRIETATE CONFORM C ¢ .
foculnte coléctive | (] 2ZONALOCUINTE INDIMIDUALE Lild - cenform PUG '
ANSAMBLU LOCU’NTE COLECTIVE Circulatii carosabile, 0.00 0,00 1033,00 woow T |:' LOGUINTE INDIVIDUALE - in exstutie / proces de aulorizare
Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad. 68610, pletonaie si dotari ! prac e
GBEDB, 68605, 68604, 63503. judVN -s;:au'u varzi - 'mclnl-_ - 0,00 0,00 887.00 30,00 “__ |l] SUBZONA SERVICII - dotdn complementare LI - cladir| spatiu cmm-rmrl
— —_— e ol ool o I sPATI COMERCIALE - in executie / sutorizal
U3 |PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE e | el iy +
- 4 PEOL :zowaeowicasiLA
ULARA % s ]
PROPRIETATE PARTIC o — ROMANIA ANERA I
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. DIN
[J GIRCULATIPIETONALE  njiNJCIPIUL FOCSANI R
L GE, [ seami vERZI INGINTA CONSILIUL LOCAL
----------- TR A e e Nl = B S RS S S e Bl srami verz PUBLICE
W E==] RereADE DISTRIBUTIE APA PUBLICA
g 1 [===) RETEAEXSTENTACANALIZARE
{ PUBLICA APE PLUVIALE
! [——3 FETEAEXISTENTADE CANALIZARE APE
! UZATE MENAJERE PUBLICE
: E RETEA EXISTENTA ENERGIE ELECTRICA
i SUBTERANA PUBLICA
i [F——] RETEA GAZE NATURALE - PUBLICA
§ g 5 [=—] RETEADE DISTRIBUTIE APA . PROPUSA
3 z it = RETEADE CANALIZARE APE PLUMIALE . PROPUSA
o —-—-F— [ RETEADE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE - PROPUSA
8 ; [E=—] RETEAENERGIE ELECTRICA SUBTERANA - PROPUSA
< / [E==] RETEA GAZE NATURALE - PROPUSA
- I
= E = 4h  ACCESURI AUTO ooy
z 2 B AR REONALE ENTAR DE COCRDONATE
E § STEREO 70
3 EE TEREN STUDIAT
a E v |
1. |672791.303|471436.138
2. |672809.235|471433.633
3. |672836.293|471429.854
4. |672834.367]471416.063
5. |672B14.748[471396.754
"""" 6. |672800.494|471382.725
_____ 7. |672786.239|471368.696
B. |672770.977|471384.192
9. 67'{7_55.015 471400.398
\ 10.|672769.271|471414.427
8 S.leren nr.cad :
g 68603,68604,68606,68609,68610
> 2.953,00 mp
.
o=
E \ \
2 DINT DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
£ AN/NICOLAE VULPOIU SECRETARUL GE! AL
m : il N ) MUNICIPIULUI FOUSANI
a 7 ' MARTA CARMEN GHIUTA
PROPRIErATE;:RﬂCULm i < :
L. e
B oy M
REGLEMENTARI Spatil verzi : min 30% - conform art.13 din ANT F k TR
Zona L.C. - looulirie colsstive PUG Focsani Suprafata totala teren = 2.953,00 m? ) T -
POT maxim 35 %; & : Suprafala teren NC 68603 = 455,00 m? o -~
CUT maxim 0,72 ; FOISAr' | SODISTIN /ystrx £ cwy R} Eaoeen! Sﬂg:alala teren NC 68604 = 435,00 m’ e OF 57 | o
: ' - — n.
ot i Suprafata teren NC 68606 = 435,00 m? Beneficiar: Dagyy VL=
Reai im de inaltime : P+3E -minimum un loc de parcare pentru cladiri - i 01/2025
egim maxim de inaltime : cu aria utils mai mica de 100 mp Suprafata teren NC 68609 = 798,00 m’ $.C. BRODAN S R.L. PRIN BADIU COSTEL
-minimum doua loc de parcare pentru Suprafata teren NC 68610 = 830,00 m?
Hi s = 1500 m cladiri cu aria utila mai mare de 100 mp ELABORATORI Uproiect:  ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
) _ _ ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE Fazn;
:eg"ﬂsod:‘ﬁl"::';;h:i‘::g:"& 143 SEFPROIECT | ARH. FLORIN MANDRY WHEE . i e itimibag o sy s SR R
ke ke SANDRY ; ; x Tob2 Bad :
E - 4,00 m - fata de Drum de acces NC:68612 PROIECTAT ARH. FLORIN MANDRU .+ ITitlu plansa: Plansa ar.:
V- 4,00 m - fata de Drum de acces NC:68612 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE u3
S - retrageri posterioare - min 2,00m DESENAT ARH. ADRIAN AGAFITEI |



PLAN URBANISTIC
ZONAL
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad, 68610,
68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN

PLAN ILUSTRARE URBANA

j—ﬁ-—-ﬂ—dﬁ-ﬂ-a’-----
PROPRIETATE PARTICULARA E 4

PROFIL TRANSVERSAL TiP

BILAN"I 'IERITORIAL LC - ZONA LOCUJNTE CDLECTI

1-10C 143 = 4/ TONE NMCT‘IOMALE ;;Flunl ] Pmpun }
P 7 %
i/i ) Taren agricol 295500] 10000 | o000 L 0.00 % —I
4 J 5 & ]
~NY Constructii 0.00 0.00 103300 | 3500%
locuime coletive
Circulstii carosablle, | 0,00 0,00 1033,00 35,00 %
platonale sl dotari
Spatil verz - Incints 0,00 0,00 887,00 20,00 %
- TOTAL 2.953,0 | 100,00% 29530 | 100,00%
BILANT SUPRAFETE BEGLEMENTARI
Suprafata totala teren = 2.953,00 m? Zona L.C. - locuinte colec ROMANIA
Suprafata teren NC 68603 = 455,00 m* POT maxim 35 %: : v
Lvd \ Suprafata teren NC 68604 = 435,00 m? CUT maxim 0,72 ; “’Iggﬁm v?‘gf.fsEA
Suprafata teran NC 68606 = 435,00 m* axim de inattime  TUNICTPIUL ANI
Suprafata teren NC 68609 = 798,00 m? Rogin m " CONSILIUL LOCAL
Suprafata teren NC 68610 = 830,00 m? Hmax - 15,00 m
Regim de aliniere si re

16589

@& LMTA ZONEI STUDIATE

@B TEREN CE A GENERAT PUZ

[===] LIMITADE PROPRIETATE CONFORM C.F.

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE LIV - contrm PUG

LOCUINTE INDIVIDUALE - In

| proces de

SPATII COMERCIALE - In executie / sutorizat

CIRCULATH - CAROSABILE

[IIEDD

ZONA LS. SERVICH - dotari complementars LI - cladiri spatiu comaerclal

CIRCULATH PIETONALE

N-400m- mumhwnciu
E - 4,00 m - fata de Drum de scces NC:68812
V- 4,00 m - fata de Drum de acces NC:68612
S - ratrageri postarioare - min 2,00m

Spatii verz : min 30% - conform art.13 din
PUG Focsani

Parcarl : conform Anexel 2 din PUG Focsar
1 pentru locuinte colective :
-ll\hinmnnhedlmp‘rﬁudﬂrl
cu aria utlla mal mica de 100 mp
-minimum doua loc de parcare pentru
dndlrieuurlnnﬂlmlmnmiumn

INVENTAR DE COORDONATE

STEREO 70

TEREN STUDIAT

Y X
672791.303| 471436.138
672809.235/471433.633
872836.293471420.854
672834.367 | 471416.063
672814.748| 471396754
672800.494 | 471382.725
672786.239 | 471368.606
672770977 |471384.192
. | 672755.016|471400.398
2 mm.mjﬂuu.ur

S.teren nr.cad :
68603 68604,88606,68609,686
2.953,00 mp

\’ PRESEDI))

\ ADRIAN

:*F'P'P.“!':*h?

' 4

'EDE SEDINT4,
NULPOIU

SPATHVERZ! INCINTA
SPATI VERZI PUBLICE
ZONA EDIFICABILA

LOCUINTE COLECTIVE P+3E - PROPUSE

u prolect:  ELABORARE

SPATH VERZI AMENAJATE - INCINTA

- |Adresa:

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
Intravian mun. Focgani, BA503 59604 65608 8E609,68610

PUZ PENTRU CONSTRUIRE

acces- CF 68612, T-42.P-188/4 jud Vrancaa

ACCESURI AUTO SEF PROIECT ARH. FLORIN MANDRU 06 -CF 52528 Cale de
ACCES PIETONAL PROIECTAT ARH. FLORIN MANDRU Titiu plansa:
ACCES CLADIRE DESENAT lm“ ADRlAN AmFrm PLAN ILUSTRARE URBANA

wexa & 1o

IIOTARAREANR._ /Y  DIN
L)

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GE L AL
MUNICIPIULUI F NI

MARTA CARMENIGHINITA
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e l

F— 1 RETEA DE DISTRIBUTIE APA- PROPUSA

LEGENDA

F U Z ZONAL /1/ ] CAMIN VIZITARE APOMETRU [—~~— RETEA DE DISTRIBUTIE APAPUBLICA @B @ LIMITA ZONEI STUDIATE
— ———( RETEA DE CANALIZARE APE PLUVIALE - PROPUSA ' RETEA EXISTENTA CANALIZARE
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE | /7, E==0  pusLica APE PLUVIALE TEREN CE A GENERAT PUZ |
«d ) F——J RIGOLA PRELUARE APE PLUVIALE [=— RETEAEXISTENTA DE CANALIZARE APE
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE N WV, SHEl  SEPARATOR HIDROCARBURI UZATE MENAJERE PUBLICE LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F.
& i E RETEA EXISTENTA ENERGIE ELECTRICA ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE Li/d
Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad. 68610, RETEA DE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE - PROPUSA SUBTERANA PUBLICA 7 BU
confrm PUG
68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN RETEA ENERGIE ELECTRICA SUBTERANA - P -~ RETEA GAZE NATURALE - PUBLICA LOCUINTE INDIVIDUALE - in executie
= s i | proces de autorizare
PLAN RETELE ED"-ITARE ' POST DE TRANSFORMARE E LINIE TELECOMUNICATI SUBTERANA - FIBRA OPTICA EXISTENTA SUBZONA SERVICH - dotérl
RETEA GAZE NATURALE - PROPUSA complementare L! - cladirl spatiu comercial
SPATI COMERCIALE - in
[=e - ”’__ L -_\?\- - T % _ exscutie / autorizat A
SO \‘%\ \ CIRCULATII - CAROSABY ROMANIA ANEXA 10
- A CIRCULATHPIETONALE  JUDETUT. YRANCEA HOTARARFANR /7 DIN
e T DR eo b | N MUNICIPIUL FOCSANT :
g U 3 B RN S S ] SPATIVERZI INCINTA CONSILIUL LOCAL
o x .
> B sPamiverz PuBLICE
- 5 [] zonaepiFicasita
e B ‘\\_ B LOCUINTE COLECTIVE P+3E - PROPUSE
! ‘-\..\ B sPATIVERZI AMENAJATE - INCINTA
; + ".r? 4 ACCESURIAUTO
A % 4 ACCES CLADIRE
4b.  ACCES PIETONAL
% INVENTAR DE COORDONATE
7 STEREO 70
\X é& TEREN STUDIAT
) NET ”
355 1. |672791.303471436.138
_ L 2. |672809.235/471433.633
) K N 3. |672836.293(471429.854
: o - = ——f—d—— - QR 4. | 672834.367| 471416.063
¢ R S s 'y 5. |672814.748|471386.754
: 6. | 672800.494]471382.725
IR e SV A N i / ' \ 7. [672786.239|471368.698
Ve S et SO 4 8. | 672770.977471384.192
s - ' \ 8. | 672755.016|471400.398
: 10.|672769.271| 471414.427
i . B a8 S.teren nr.cad :
% 68603,68604,88606,68609,68610
: B0 | \ sty
g I l | E E Q Q SEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
gc I [ % [AJLDRIAN NICA¥ ++ v mavs: SECRETARUL GENERAL AL
€3 | I RS MUNICIPIULUT F
1 | I R MARTA CARMEN GHIUTA
E | | 4 ko " ey __ A
PROPRIETATE PARTICULARA 3 s \
Ld A Y,
L----—---—--—-------- i - - Ng ab |
REGLEMENTARI Mgl a9 - \8, _whden S
Zona L.C. - locuinte colective [ Ladt—J | = =" -
POT maxim 35 %; o a g
CUT maxim 0,72 : ﬁ CABINET | ot TURA"y, _ [Beneficiar: wirsiss
Spatii verzi : min 30% - conform art.13 din tol. 0744800352 G nRU S.C. BRODAN S.R.L. PRIN BADIU COSTEL
Fghm. maidi du fmaltinise:s 1 3E PUG Foceant BULANT SUPRAFETE S, MAREAUNR, o,
A 4 tlu proiect:
W= 1500 Parcarl : conform Anexel 2 din PUG Focsani Suprafata totala teren = 2.953,00 m? e e | r, o Em&mmmﬁummsmmums Faza;
i . pentru locuinte colective : Suprafata leren NC 68603 = 455,00 m’ S SRy = “dresa: Intravian mun, Focsan!, 68603 68504 56606 68509,6861, PUZ
:‘1";‘:‘ '“:‘:’;.“:k’;g:””ﬁc 143 -1:lnlmum un loc de parcare pentru cladir Suprafata leren NC 68604 = 435,00 m? FYTNORCT |1 AOMN SANORY B ______DC-CF 52529 §i Cale d acces- CF 68512 .T-42.P-1884 jud Vrance
ol o m_-’m i ::um R cu aria utila mai mica de 100 mp Suprafata teren NC 68606 = 435,00 m’ PROIECTAT ARH. FLORIN MANDRU It plansa: Pansanr:|
V- 4,00 m - fata de Drum de acces NC.68612  -Minimum doua loc do parcare pentru Suprafata teren NC 68608 = 798,00 m N st [
5 :rumm postericare - min 2,00m cladirl cu arla utila mai mare de 100 mp Suprafata teren NC 68610 = 830,00 m? DESENAT J”‘“- ADRIAN AGAFITE| PLAN RETELE EDILITARE us



Intravilan municipiul Focsani ,nr. cad. 68610,
68609, 68606, 68604, 68603, jud.VN

1
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[UG . C_IRCU!.ATIA JURIDICA_
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W &P ey Ve S o y & o

PROPRIETATE PARTICULARA %
Lud : e
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\

= - = 2 e .l -
IS
o |
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L6589

FIYNAIONI ALNINIOT YNOZ

£6589

£6589
| ITYNAIONI 3LNINDOT YNOZ

rega
e,

4

e e e == i
PUZ  PavursanisTic 1 e ( N LEGENDA - T
ZONAL A / _ E | PR‘OHLE 2 . ERER LMITA ZONEI STUDIATE M[_I-Nl('j_ll]i}]_‘ 1-'0(_'@.\;\1]
ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE | e | - 1 1o =+ LIMITADE PROPRIETATE CONFOR} CONSILIUL LOCAL
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE o = @ | TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR
FIZICE/AJURIDICE - CE A GENERAT PUZ |

ZONA EDIFICABILA

TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR |
FIZICE/JURIDICE |

TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL |

TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR
FIZICE/JURIDICE - DRUM DE ACCES

INVENTAR DE COORDONATE
STEREO 70
_TEREN STUDIAT A
Y X i
672791.303] 471436.138
672809.235| 471433.633
672836.203 471429.854
672834 367 471416.063
672814.748 | 471396.754
672800.494 | 471382.725
6727B6.239| 471368.696
672770.977 | 471384.192
672755.016| 471400.398
).|672769.271|471414.427

S.teren nr.cad :
€8603,68604,68606 68609 68610
2953.00 mp

Hkd b b A L N|:‘§__=|1

PRESEDINTE DE
ADRIAN NICOLA}

- T T .- ..

PROPRIETATE PARTICULARA
L.ud

- D DD

Beneficiar:

18 0744600352
sir. MARE A UNR, .

ELABORATORI u project:

S.C. BROD

S Vasile Floria V. b

- MANDRL ‘} ‘
arhitect .ﬂ' ' Project
D€ { nr.
- 01/2025
ADIU COSTEL J

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

e N gl Gy, |
sl AR ELORN RANDRY : DG CF 52520 i Cae o mces CF 63612 1427 18516 jud Viarcea ‘

| PROIECTAT | ARH. FLORIN MANDRU Tithu plana: o ' : Planda v
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